BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 3 ndm 2014

Ngudi ngp thué: Céng ty CP DT TM BAt dong sin An Duong Thio Dién

Mau sé:
(Ban hanh theo OD 56:

15/2006/0OD-BTC ngay
20/03/2006 cua B¢ trucng BTC)

MasSthués [0[3[0[5[0[8[7[9Jof4] [ [ | |
Pia chitruso: 10B Suong Nguyét Anh, Phudong Beén Thanh, Quan 1, TPHCM
Quan HUYEN: .....ccccvvvirircessnnessnnssnnscssnssansssassnsssaes T/ TRADBPHOL! ...oeoiorsessersssicinssossissismipsmorsinsstriosesss meeisss
Dién thoai: 0908 474290 Fax: Email: linhdt@globalcapital.com.vn
Don vi tinh: VND
— X Thuyét AR e e e
TAI SAN Ma so . S0 cudi nam S0 dau nam
minh
1 2 3 4 5
1;\6)TAI SAN NGAN HAN (100 =110 + 120 + 130 + 140 + 100 BRI R
L. Tién va cdc khoan twong duong tién 110 2.793.665.940 5.677.465.915
1. Tién 111 V.01 2.793.665.940 5.677.465.915
2. Céc khoan tuong duong tién 112
" IL Céc khoan diu tw tai chinh ngéin han 120 V.02 6.100.896.000 6.100.896.000
1. PAu tr ngin han 121 6.100.896.000 6.100.896.000
2. Dy phong giam gi4 du tw ngén han (*) 129
IIL Céc khoan phai thu ngin han 130 57.059.057.522 60.122.812.237
1. Phai thu khach hang 131 33.032.090.508 23829.229.199
2. Tra trudc cho ngudi ban 132 1.201.547.378 1.187.163.402
3. Phai thu ni bo ngén han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 134
5. Céc khoan phai thu khac 135 V.03 22.825.419.636 35.106.419.636 /(
6. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 139 ¥ A
IV. Hang ton kho 140 103.778.180 45.208.182 |/ oAU
1. Hang ton kho 141 V.04 103.778.180 45208182 |, B‘z
2. Du phong giam gid hang tdn kho (¥) 149 ' Q/w
V. Ti san ngin han khic 150 478.829.293 339.443.691 |\
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 398.061.293 229275601| =
2. Thué GTGT dugc khéu trur 152
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 154 V.05
4. Tai san ngin han khéc 158 80.768.000 110.168.000
B. TAI SAN DAI HAN (200 = 210 + 220 + 240 + 250 + 260) 200 364.739.905.973 348.257.201.000
I. C4c khoén phdi thu dai han 210
1. Phai thu dai han cua khach hang 211
2. Vén kinh doanh & don vj tryc thude 212
3. Phai thu dai han ndi bd 213 V.06
4. Phai thu dai han khéc 218 V.07
5. Dy phong phai thu dai han kho doi (*) 219
11 Tai sén ¢6 dinh 220 303.900.827.791 299.077.201.000
1. Tai san c¢b dinh hiru hinh 221 V.08 16.149.652.532 16.397.385.041
- Nguyén gia 222 19.345.935.933 19.345.935.933
- Gi4 tri hao mon lity ké (*) 223 (3.196.283.401) (2.948 550.892)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 V.09
- Nguyén gia 225
- Gi4 tri hao mon lity k& (¥) 226
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Thuyét

TAI SAN Ma sb .
minh
1 2 3 4 5
3. Tai san ¢6 dinh v hinh 227 V.10 223.202.331.000 223.202.331.000
- Nguyén gia 228 223.202.331.000 223.202.331.000
- Gi4 tri hao mon lity ké (*) 229
4. Chi phi x4y dung co ban dé dang 230 V.11 64.548.844.259 59.477.484.959
IIL. Bt dong san diu tw 240 V.12
- Nguyén gia 241
- Gi4 tri hao mon lily ké (¥) 242
IV. Céc khoan déu tw tai chinh dai han 250 60.780.000.000 49.180.000.000
1. Piu tu vao cong ty con 251 25.500.000.000
2. Pau tur vao cong tu lién két, lién doanh 252 35.280.000.000 48.180.000.000
3. Péu tu dai han khac 258 V.13 1.000.000.000
4. Du phong giam gia dAu tu tai chinh dai han (*) 259
‘ V. Tai sén dai han khic 260 59.078.182
\ 1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.14 59.078.182
: 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.21
| 3. Tai san dai han khac 268
TONG CQNG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 431.276.132.908 420.543.027.025
A
NGUON VON Ma sb Tl:;l:: * | s6cubinim S6 diu nim
1 2 3 4 5
A. NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 47.189.859.969 42.012.015.221
I. No ngéin han 310 5.862.787.319 5.945.009.219
1. Vay va ng ngén han 311 V.15
| 2. Phai tra ngudi ban 312 898.519.535 685.591.514
1‘ 3. Ngudi mua tré tién trude 313
4. Thué va c4c khoan phai nop Nha nuéc 314 V.16 4.417.000.062 4.239.527.985
5. Phai tra ngudi lao dong 315 180.001.166 339.557.010
6. Chi phi phai tra 316 V.17
7. Phai tra ndi bd 317
8. Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop dbng x4y dung 318
9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 V.18 367.266.556 680.332.710
10. Dy phong phai tra ngén han 320
11. Quy khen thudng, phic lgi 323
IL N dai han 330 41.327.072.650 36.067.006.002
1. Phai tra dai han ngudi ban 331
2. Phai tra dai han noi bd 332 V.19
3. Phai tra dai han khac 333
‘ 4. Vay va ng dai han 334 V.20 41.327.072.650 36.067.006.002
| 5. Thué thu nhdp hodn lai phai tra 335 V2l
6. Du phong trg cip mét viéc lam 336
7. Du phong phai tra dai han 337
| 8. Doanh thu chua thyc hién 338
| 9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339
| B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 384.086.272.939 378.531.011.804
| L. Vén chii s hiru 410 V.22 384.086.272.939 378.531.011.804
1. Vén dau tu ctia chi s& hitu 411 363.998.750.000|  363.998.750.000
2. Thing du vbn ¢b phén 412
3. Vén khéc cta chi s& hitu 413

|
U —
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NGUON VON Mass | Thuvét
minh
1 2 3 4 5

4, C phiéu quy (*) 414

5. Chénh 1éch danh gi4 lai tai san 415

6. Chénh 1éch ty gia hdi doai 416

7. Quy déu tu phit trién 417

8. Quy du phong tai chinh 418

9. Quy khac thudc v6n chi s¢ hitu 419

10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 20.087.522.939 14.532.261.804

11. Ngudn vén diu tur XDCB 421

12. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 422
IL. Ngudn kinh phi va quy khac 430

1. Ngudn kinh phi 431 V.23

2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 431.276.132.908 420.543.027.025

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN Mass | Thuvét 6 cubi ni § dAu ni
aso & il S0 cudi nam S0 dau nim

1. Tai san thué ngoai 24

2. Vit tu, hang héa nhén giit ho, nhdn gia cong

3. Hang hoa nhan béan hg, nhan ky gitri, ky cugc

4. No kho doi da xir ly

5. Ngoai té céc loai

USD 44,29 44,29
6. Du toan chi su nghiép, dir 4n o
> Nads OB\(héing 04 nam 2014
R ik X 9 CONG
Nguoi lap biéu K¢ toan trudng S/ B PSO%‘; (Sia déc
(K, ho tén) (K, ho tén) a *"g‘}\i‘g&ﬁymg déng déw)
%\ ANDUONG
N , O\ THAO BRI/
/ &, T 10 S &/
D6 N. Tuyét Van Cao T. Bich Loan yén Nhin Bio



Cong ty CP DT TM Bét dong san An Duong Théo Didn
10B Suong Nguyét Anh, P.Bén Thanh, Q.1, TP.HCM

Miu sé: B02-DN
(Ban hanh theo ob s6: 1 5/2006/0b-BTC ngay 20/03/2006 cia Bo
truong BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Pon vi tinh: VND

QUY 1/2014 Lay ké tir dAu ndm dén cubi ky nay
4 huyé N
Chi tiéu Mas§ Lhuyet Nim Nay -y Nim Nay Nim Truéc
minh Trudc
(11; :;"Va;h thu bén hang va cung cdp 1 V125 14.686,079834 11633745322  14,686,079,834 11,633,745,322
2. Céc khoan giam trir doanh thu 2 VI.26
3. Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cp dich vy (10 = 01 - 02) 10 V127 14,686,079,834 11,633,745322  14,686,079,834 11,633,745,322
4. Gi4 vén hang ban 11 VI.28 5731739,085 9,165802445  5,731,739,085 9,165,802,445
. ~ A A ’ a 5
>, Lot nhudn g0p vE bén hiang v cung 8954340749 2467.942877  8.954340,749 2,467,942,877
cap dich vu (20 =10 - 11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.29 191,559,054  1,615,036,111 191,559,054 1,615,036,111
7. Chi phi tai chinh 22 VI.30 367,814,747 2,518,719,278 367,814,747 2,518,719,278
- Trong d6: Chi phi 1ai vay 23 2,518,719,278
8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 1,655,955,395  1,333,056,435 1,655,955,395 1,333,056,435
10. Loi nhugn thudn tir hoat dong kinh
doanh (30 =20 + (21 - 22) - (24 + 30 7122129,661 231,203,275  7,122,129,661 231,203,275
25)
11. Thu nhdp khéc 31 18,799,240,000 0 18,799,240,000
12. Chi phi khéc 32 15,864,332,977 0 15,864,332,977
13. Loi nhugn khac (40 = 31 - 32) 40 0 2934,907,023 0 2,934,907,023
14. Téng lgi nhudn ké toan trude thué
3 ’ ¥ s )1 £l ( J L] »
(50 =30 + 40) 50 7,122,129,661 3,166,110,298 7,122,129,661 3,166,110,298
15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 VIL31 1,566,868,526 791,527,574  1,566,868,526 791,527,574
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 V132
17. Lgi nhugn sau thué thu nhap
A ¢ ’ "y’ ) s 4 i) ¥ ) Y’ 4 ¢l
doanh nghiép (60 = 50 - 51 - 52) 60 5,555,261,135 2,374,582,72 5,555,261,135 2,374,582,724
18. Lai co ban trén ¢ phiéu (*) 70 153 68 153 68

Ghi chii: (*) Chi tiéu nay chi dp dung déi véi cong ty c6 phin

Nguwoi lap biéu
(KY, ho tén)

Db Nguyén Tuyét Van

(Ky, ho tén)

Y el

K& toan truéng
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Céng ty CP DT TM Bit dong san An Duong Théo Dién
10B Suong Nguyét Anh, P.Bén Thanh, Q.1, TP.HCM

Miu s6: B03-DN
(Ban hanh theo QP s6: 15/2006/QP-BTC ngay
20/03/2006 ciia B truong BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong ph'dp truec tiép)
T ngay 01/01/2014 dén ngay 31/03/2014

K
Chi tiéu Mi sb T::il:;t Ky nay Ky trude
1 2 3 4 5
L. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vu va doanh thu khae | 1 | T 7143076508 98,030,245,618
2. Tién chi tra cho ngudi cung cp hang héa va dichva | 2 | (o06847.192)| (24,401 376,649)
:3'"T'fe'riEﬁfﬁé'éﬁb'h}g:&&'féé'&éﬁg:'::"::::':'"':'"""""""""""""3 """"""""""" (925685,740)  (21621190,765)
4. Tienchitwa laivay e 04 A (67814747 (7,039,626,552)
5. Tién chi ndp thué thu nhp doanf nghigp ™™™ TS T (1800000000)] " (2560426212
6. Tién thu khac tirhoat dong kinh doanh. T T 00 967,047 043
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 7T esadoesam)| (16,979,946, 764)
Lueu chuyén tién thudn tie hogt dpng kinh doank |29 | (7,750929,556) | 66,273,722,605
IL Luu chuyén tién tir hoat dgng ddw tw [T
T Tién chi dé mua Shm, xay dyng TSCD VA cac tai san dai han khae ~ a4l (792.937,067)|  (10,150,069,423)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhung bén TSCD va céc tai san dai han khde | 22 | | T
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khac | - <30 DR G ¢ C o T
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi khae | : =51 S 13000000000 27,399,104,000
'5'"T'{e}i'c'ﬁf'ciéﬁ'tli'é&i)"v&'v'éb'&b'd'&fk'ﬁéé"""""""'""'"""""""""'2'5": T 2,600,000,000)  (40,100,000,000)
6. Tién thu hdi ddu tw gop vén vao donvikhac | 26 | |
7. Tién thu 1ai cho vay, b tirc va lgi nhuan duge chia | : 250 U O 1 T e
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dgng dau e | 30 | T (392,937,067) | (22,850,965,423)
IIL Luu chuyén tién tir hogt dgng tai chinh | [Tt
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan von gop cia chi so hiru | : B F e ST
2. Tién chi trd vbn gop cho cac chi s& hiru, mua lai cé phiéu cia doanh32 """""""""""""""""""""""""""
nghiép dad phat hanh
3.Tién vay ngan han, dai han nhgn duge | 51 DR 9560612132 25431645175
4. Tién chi 1;;'.;;;;;5 A 34 11y (4,299,645,484)  (67,670,363,734)
5. Tién chi trang thué tai chinh [ TR A 2 e
6. Cd tic, lgi nhudn da tra cho chu so hira e T e
Luw chuyén tién thuin tic hogt dpng tai chinh | 40
Luu chuyén tién thuan trong ky (50 =20+ 30 +40) [ 50
Tién va twong dwong tién dau ky T 60
Anh hudng ciia thay d6i ty gié hoi dodi quy doi ngoai t& | 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) | 70
Nguwdi lap biéu Ké todn trudéng
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
me—
Do N. Tuyét Van Cao Thi Bich Loan




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Swong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh Thuyét minh béo cdo tai chinh
Quén 1, TP. H Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la by phdn hgp thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire sé hiru vén

Cong ty C phan Dau tu thuong mai B4t dong san An Duong Thao Dién (goi tat 1a “Cong ty”) dugc
thanh 14p theo Gidy chimg nhan Dang ky kinh doanh s6: 0305087904 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phé H Chi Minh cdp Dang ky lan dau ngay 10 thang 07 ndm 2007. Thay ddi dang ky lan
thir 4 ngay 02 thang 08 nam 2012 véi von diéu 1é 1a 350.000.000.000 dong

S6 lugng nhén vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2012 12 59 ngudi.

Nganh nghé kinh doanh cia Cong ty

Hoat dong kinh doanh cta Cong ty 1a: Xdy dung cong trinh k¥ thuat dan dung; Giat 13, lam sach cac
san phdm dét va 16ng thl; V& sinh chung nha cira; Dich vy chim séc va duy tri canh quan; Hoat
dong cua céc co so thé thao; Hoat dong cua cac cau lac bd thé thao; Bao dudng, stra chira xe 6 t6 va
xe ¢6 dong co khéc; Stra chira va bao dudng céc phuong tién vén tai; Ban bu6n dd dung khéc cho
gia dinh; Cung cép dich vu in udng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khach hang; Cho thué
thiét bj thé thao, vui choi giai tri; Cho thué méay méc, thiét bj va do dung hitu hinh khac; Dai ly, moi
gi6i, ddu gia; Van tai hanh khach ven bién va vién duong; Van tai hang héa, hanh khach thiy ndi
dia; Hoat dong truc tiép hd tro cho van tai duong thily; Mua ban thiét bi phu tiing, trang tri ndi tht,
dd gd da dung, hang kim khi dién may, 6 t6, xe my va phu ting; Kinh doanh nha; Dau tr x4y dung
két cAu ha ting khu cong nghiép; Pau tu x4y dung, kinh doanh khu dén cu, khu du lich va khu vui

choi giai tri, cdng trinh cong cdng; Xay dung cong trinh dan dyng, cong nghiép. ,5(

N

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN gﬁf
w

Co sé 1ap Béo cdo tai chinh JE

Béo c4o tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va W

phit hop v6i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién
hanh khac v& ké toan tai Viét Nam.

Ky ké todn
Nam tai chinh ciia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

3.  APDUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S5 10B Suong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh Thuyét minh béo cdo tai chinh
Quén 1, TP. H Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwgc doc déong thoi véi Bdo cdo 1ai chinh kém theo

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC
ngdy 20/03/2006 va Thong tu sé 244/TT-BTC ngay 31/12/2009 ciia B$ truéng B Tai chinh vé
huéng din sira dbi, bd sung ché do Ké todn Doanh nghiép.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a cac chinh sach ké toan chii yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap Bao céo tai chinh:
U'éc tinh ké toin

Viéc 1ap Béo céo tai chinh tuén thu theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Hé théng K& toan Viét
Nam va c4c quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu ciu Ban Gidm déc phai c6 nhiing
udc tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bao cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan
cdng ng va tai san tiém tang tai ngay 14p Béo céo tai chinh ciling nhu céc s liéu Béo c4o vé doanh
thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac
udc tinh, gia dinh dét ra.

Tin va cdc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong dwong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan ky cuge, ky quy, cac
khoan du tu ngén han hozc cac khoan dau tu ¢6 kha ning thanh khoan cao. Céc khoan c6 kha ning
thanh khoan cao 12 cac khoan c6 kha niang chuyén ddi thanh cac khoan tién mét xac dinh va it rii ro
lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén ddi cuia céc khoan nay.

Cic khodn phai thu va dy phong n¢ khé doi

Dy phong phai thu khé doi dugc trich 1dp cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan tir sau
thang tré 1én, hogic cac khoan thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh 1y, pha san
hay céc khé khan tuong tu theo quy dinh tai Thong tu s 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua
B0 Tai chinh v& viéc “Hudéng din ché d¢ trich 1ap va sir dung céc khoan dy phong giam gid hang
tdn kho, tén thét cac khoan ddu tur tai chinh, ng khé doi va bao hanh san phdm, hang hod, cong trinh
x4y lip tai doanh nghiép”.

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s gia thip hon giira gia gbc va gia trj thudin c6 thé thyc hign
dugce. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vét ligu tryc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hi¢n tai. Gia gbe
ctia hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gié trj thuén c6 thé thyc
hién dugc dugc xéc dinh bing gi ban wdc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi,
b4n hang va phéan phéi phat sinh.

Dy phong gidm gié hang tdn kho ciia Cong ty duge trich 13p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dugc phép trich 1dp Dy phong giam gia hang ton kho 13i thoi, héng, kém phim

£ A T M4
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Thuyét minh bio cdo tai chinh
Quan 1, TP. H5 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

chét trong trudng hop gié trj thyc té cia hang ton kho cao hon gia trj thuén c6 thé thyc hién duoe tai
thoi diém két thiic nién do ké toan.
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san c6 dinh hiru hinh va hao mon
Tai san c6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gi4 trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh hiru hinh mua sdm bao gdm gi4 mua va toan b céc chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh do ty lam, ty xdly dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san
xuéit thuc té phat sinh cong chi phi Ip dat va chay thir.

Nguyén gi4 tai san ¢d dinh hitu hinh mua du6i hinh thire trao ddi voi mét tai san cé dinh hitu hinh
khong twong tu ho3c tai san khic dwoc x4c dinh theo gi4 tri hop 1y cia tai san ¢ dinh hitu hinh
nhén vé, hogic gid trj hop ly cia tai san dem trao ddi, sau khi diéu chinh cic khoén tién hogc tuong
duong tién tra thém hoic thu v&. Nguyén gi4 tai san cé dinh hitu hinh mua duéi hinh thic trao ddi
v6i mét tai san c6 dinh hiru hinh twong ty, hogc ¢6 thé hinh thanh do dugc ban dé dbi 14y quyén s&
hiru mot tai san twong ty dugc tinh bang gia tri con lai cua tai san ¢ dinh dem trao ddi.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhn ban d4u tai san c6 dinh hitu hinh duoc ghi ting nguyén gié cia
tai san néu céc chi phi nay chic chin lam ting lgi ich kinh té trong tong lai do sir dung tai san dé.
Céc chi phi phat sinh khéng théa man didu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi sén xuét, kinh doanh

trong ky.
Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung
wéc tinh, cy thé nhu sau:
S6 nam
Nha cira, vét kién triic 5-25
M4y méc va thiét bj 515

Tai san c6 dinh vé hinh va hao mon

Tai sén ¢6 dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.
Nguyén gid tai san ¢ dinh v hinh mua riéng biét bao gdm gia mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan

truc tiép dén viée dua tai san vao str dung nhu dy kién.




CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO PIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Thuyét minh béo céo tai chinh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duge doc déng thoi véi Bdo cdo 1ai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Nguyén gi4 tai san cb dinh v6 hinh hinh thanh trong qué trinh sap nhép doanh nghiép c6 tinh chit
mua lai 1a gia trj hop 1y cua tai san d6 vao ngay mua.
Nguyén gi4 tai san cé dinh vo hinh 1a quyén sir dung dét c6 thoi han khi dugc giao dat hoac sb tién
tra khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dAt hop phép tir ngudi khéc, hogic gia tri quyén sir dung
dat nhan gép vén lién doanh.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vo hinh mua dudi hinh thirc trao déi véi mot tai san cb dinh v6 hinh
khéng trong tyr hodc tai san khac dwoc xé4c dinh theo gia trj hop 1y ciia tai san cb dinh v6 hinh nhn
vé holic bing véi gi4 tri hop Iy clia tai san dem trao déi, sau khi didu chinh c4c khoan tién hodc
tuong duong tién tra thém hofc thu vé. Nguyén gia tai san c¢6 dinh v6 hinh mua duéi hinh thirc trao
dbi v6i mot tai san 6 dinh vo hinh twong tu, hoic c6 thé hinh thanh do dugc bén dé déi ldy quyén
s¢ hiru mét tai san tuong tu dugce tinh b&ng gia tri con lai ctia tai san c¢d dinh vo hinh dem trao dbi.

Toan bd chi phi nghién ciru dugc ghi nhan vao chi phi phat sinh trong ky. Chi phi trién khai cho
timg dy 4n chi dugc ghi nhén 14 tai ¢b dinh v6 hinh néu Céng ty ddng thoi théa man dugc cc didu
kién sau: (i) Tinh kha thi v& mit k¥ thuét dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san vé hinh vao sir
dung theo dr tinh hojc dé ban; (ii) Céng ty dy dinh hoan thanh tai san v6 hinh dé sir dung hoc dé
ban; (iii) Cong ty c6 kha ning sir dung hogc bén tai san v6 hinh d6; (iv) Tai san vo hinh d6 phai tao
ra dugc lgi ich kinh té trong twong lai; (v) Cong ty ¢6 day dii cac ngudn luc vé

k§ thugt, ti chinh va céc ngudn lyc khac dé hoan tat cac giai doan trién khai, ban hogc sir dung tai
san vo hinh d6; (vi) C6 kha nang xac dinh mét cach chéc chin toan bo chi phi trong giai doan trién
khai dé tao ra tai san vd hinh dé; va (vii) Uéc tinh c6 di tiéu chuin v& thoi gian sir dung va gié trj
theo quy dinh cho Tai san cb dinh v6 hinh.

Chi phi lién quan dén tai san ¢4 dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau phai dugc ghi nhan
1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, trir khi thoa mén dong thoi 2 diéu kién sau thi

dugc tinh vao nguyén gia tai san c¢b dinh v6 hinh: (i) Chi phi nay c6 kha ning lam cho tai san cb
dinh vé hinh tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon murc hoat dong duge dénh gi4 ban dau;
(i) Chi phi duwoc danh gid mot cach chic chin va gin lién véi mét tai san b dinh v6 hinh cy thé.

Cong ty khong thyc hién trich khiu hao dbi voi tai san ¢b dinh vo hinh.

Chi phi xdy dung dé dang




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Thuyét minh béo céo tai chinh
Quan 1, TP. H Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm céc khoan chi d4u tir d hinh thanh tai san cé dinh (chi
phi mua sim tai san ¢6 dinh, ddu tu xdy dung co ban) va chi phi sira chita 16n tai san ¢b dinh con
chua hoan thanh tai ngay két thic nim tai chinh. Chi phi xdy dung co ban dugc ghi nhén theo gia
gbc. Tai san sau khi két thic qua trinh dAu tu s& duoc trich khéu hao giéng nhu céc tai san cb dinh
khac, bat dau tir khi duge ban giao dua vao sir dung.

B4t dong san diu tu

Bat dong san déu tu 1a quyén sir dung dt do Cong ty nim gift nhdm muc dich thu loi tir viéc cho
thué hodc chd tang gid duoc trinh bay theo nguyén gié trir gia trj hao mon lity ké. Nguyén gia cua
bét dong san dAu tr duoc mua bao gdm gia mua va c4c chi phi lién quan tryc tiép nhu phi dich vy tu
vén vé luat phép lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khac.

Cic khoan ddu tu tai chinh
Diu tw vao cdc cong ty lién két

Céc khoan dau tir vao céc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh hudng déng ké dugc trinh
bay theo phuong phép gia gbc. Céc khoan phan phéi lgi nhuén tir s6 lgi nhuan thuin lity ké ciia cac
cong ty lién két sau ngay Céng ty c6 anh huong dang ké dugc phan bd vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky ctia Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dugc xem nhu phan thu hdi céc khoan diu
tur va dugc trir vao gié tri dau tu.

Dy phong ton thit cic khodn diu tw tai chinh

Du phong tén thit cac khoan déu tr tai chinh duge trich lap theo c4c quy dinh vé ké to4n hién hanh.
Theo d6, Cong ty duge phép trich 14p du phong cho céc khoan dAu tu chimg khoan ty do trao ddi ¢6
gid trj ghi s6 cao hon gia thi truong tai ngay két thiic ky ké toan. Ddi véi cac khoan ddu tu tai chinh
dai han, Cong ty trich 1ap du phong néu t6 chic kinh té ma Cong ty dang dau tur bj 13, trir truong
hop 16 theo ké hoach da dugc xac dinh trong phwong 4n kinh doanh truéc khi dau tu.

Cic khodn chi phi tra truéc dai han

Céc khoan chi phi tra trudc dai han khéc bao gbém céng cy, dung cu xuit phuc vu san xuét kinh
doanh dugc coi 1a c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty véi thoi han tir
mét nim trd 1én. Céc chi phi nay dugc vn héa duéi hinh thic cac khoan tra truéce dai han va dugc
phén bd vao Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thing va céc quy
dinh ké toan hién hanh.

Vén chii sé hitu




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Thuyét minh bio cdo tai chinh
Quén 1, TP. H) Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Vén dau tu ciia chii s hiru dugc ghi nhan theo sb vén thyc g6p cua chu s& hiru.

Thang du von ¢ phéan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch gitra gia thyc té phét hanh va ménh gid ¢
phiéu khi phat hanh b phiéu bd sung hoic téi phat hanh ¢ phiéu quy.

C phiéu quy dugc ghi nhén theo gid tri thyuc t va trir vao vén chu s¢ hiru. Cong ty khong ghi nhén
cc khoan 13i, 15 khi mua, ban, phét hanh hojic hity ¢é phiéu quy.

Loi nhugn sau thué chua phan phéi la sé lgi nhuan tir cac hoat dong ciia Cong ty sau khi trir cac
khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi tb sai st trong

yéu clia cac nam trude.
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich hang hoa dugc xac dinh mét cach déng tin cdy va
Cong ty c6 kha nang thu dwgc céc loi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang duogc ghi

nhén khi giao hang va chuyén quyén s& hitu cho nguodi mua.

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi ¢6 bang chimg vé ty 1¢ dich vu cung cép dugc hoan
thanh tai ngay két thiic nién do ké toan.

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co s don tich, duge x4c dinh trén sb du cAc tai khoan tién guri va lai
suét 4p dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, diu tr xdy dung hodic san xudt nhimg tai san cin
mét thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hozc kinh doanh dugc cdng vao nguyén
gié tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hogc kinh doanh.

Ngoai t¢

Cac nghigp vu phat sinh bing céc loai ngoai ¢ dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh
nghi¢p vu. Chénh Iéch ty giad phét sinh tir cac nghiép vu nay dugc hach toan vao bio cdo két qua
hoat dong kinh doanh.

S6 du c4c tai san bing tién va cong ng phai thu, phai tra c6 gbe ngoai té tai ngay két thic ky ké todn
dugc chuyén ddi theo ty gid tai ngay nay va dugc xir ly nhu sau: (i) Chénh léch ty gia phat sinh tir
viéc danh gid lai céc khoan tién, phai thu va phai tra ngén han c6 goc ngoai t€ tai thoi diém ngay két



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

$6 10B Suong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh Thuyét minh bdo cdo tai chinh
Quén 1, TP. Hd Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cédc Thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
thic nién do dugc ghi nhan trén khoan muc "Chénh léch ty gia héi doai" thugc muc "Vén chu s¢
hitu" trén bang can dbi ké toan; (ii) Chénh 1éch phat sinh tir viéc danh gi4 lai cac khoan phai thu va
phai tra dai han dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoén dy phong

Céc khoan du phong dugc ghi nhén khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai do két qua tir mdt su kién
da xay ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh todn nghia vu nay. Cac khoan dy phong dugc xac dinh
trén co so udc tinh cia Ban Giam ddc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toén nghia vy ng nay
tai ngay két thiic nién do ké toan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj ctia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhap chiu thué khéc
v6i loi nhuan thudn duoc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gdm
cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoic dugc khiu trir trong céc nam khéc (bao gom ca 16
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbm c4c chi tiéu khong chiu thué hoic khong dugc khéu
trir.

Thué thu nhap hoén lai dugc tinh trén c4c khoan chénh léch giita gid tri ghi sb cuia cdc khoan myc
tai san hodic cong ng trén Bang Can ddi ké toan va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hoén lai
dugc ké toan

theo phuong phép dya trén Bang Cén dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwgc ghi
nhén cho tit ca céc khoan chénh 1éch tam thoi con tai san thué thu nhap ho#n lai chi dugc ghi nhan
khi chic chén c6 du lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé sir dung cac khoan chénh 1éch tam thoi
dugc khau trir.

Thué thu nhép hodn lai dugc xdc dinh theo thué suét dy tinh s& &p dung cho ndm tai san dugc thu
hdi hay n¢ phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhén 14, 18 trir trudng hop
khoan thué d6 ¢6 lién quan dén céc khoan myc duge ghi thing vao v6n chu s& hitu. Trong trudng
hop d6, thué thu nhap hodn lai ciing dugc ghi théng vao von chu s¢ hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai trd dugc bi trir khi Cong ty c6
quy2n hop phép dé bi trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ngp




CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S0 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Thuyét minh b4o cfo tai chinh

Quén 1, TP. H5 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) i MAU B 09-DN
Cdc Thuyét minh nay la b6 phén hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan ly boi cung mét co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué
thu nhép hién hanh trén co sé thuln.

Viéc xédc dinh thué thu nhép ctia Céng ty can cir vao cic quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viéc xéc dinh sau cung vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé thim quyén.

CAc loai thué khac dugc ap dung theo cac Luat thué hién hanh tai Viét Nam.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUGNG TIEN

31/03/2014 31/12/2013
VND VND
Tién mat 2.781.757.627 3.668.206.686
Tién gtri ngan hang 11.908.313 2.009.259.229
Cong 2.793.665.940 5.677.465.915
6. DPAU TU NGAN HAN
31/03/2014 31/12/2013
VND VND
Diu tr ngén han khéc 6.100.896.000 6.100.896.000
Cong 6.100.896.000 6.100.896.000
7. PHAI THU NGAN HAN
31/03/2014 5 31/12/2013
Tong sé S8 ng qu4 han Tongsé S§ ng qua han
VND VND VND VND
Phai thu ctia khach hang 33.032.090.508 23.829.229.199 -
Tré truéc cho ngudi ban 1.201.547.378 1.187.163.402 -
Céc khoan phai thu khac 22.825.419.636 35.106.419.636 -
Du phong phai thu khé doi = = -
Cong 57.059.057.522 60.122.812.237 5
8. HANG TON KHO
31/03/2014 31/12/2013
VND VND

4 N ax

BN N o il e



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh
Quén 1, TP. H) Chi Minh

Thuyét minh béo céo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘
Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

10.

11.

MAU B 09-DN

Cong cu, dung cu 103.778.180 45.208.182
Cong 103.778.180 45.208.182
CHI PHi TRA TRUOC NGAN HAN

31/03/2014 31/12/2013
VND VND

Chi phi cong cu dung cu 398.061.293 229.275.691
Cong 398.061.293 229.275.691
TAI SAN NGAN HAN KHAC

31/03/2014 31/12/2013
VND VND

Chi phi tra truéc ngédn han 80.768.000 80.768.000

Tam ung, Ky quy, ky cugc ngan han 29.400.000
Cong 80.768.000 110.168.000
TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nha cira, vat Maiy méc,
kién tric thiét bi ,dec Cong
VND quén Iy VND

VYND

NGUYEN GIA

S6 du tai 31/12/2013 19.091.424.175 254.511.758 19.345.935.933

Téng trong nim

Mua trong ndm =

Giam trong nim

Chuyén sang cong cu dung cu -

S6 dur tai 31/12/2013 19.091.424.175 254.511.758 19.345.935.933

GIA TRI HAO MON LUY KE .

S6 dur tai 31/12/2013 2.862.440.910 86.109.982 2.948.550.892

Tang trong nim 238.642.803 9.089.706 247.732.509

Khéu hao trong nim 238.642.803 9.089.706 247.732.509

Giam trong nam -

Chuyén sang cdng cu dung cu

S6 du tai 31/03/2014 3.101.083.713 95.199.688 3.196.283.401

GIA TRI CON LAI g

S6 dur tai 31/12/2012 16.228.983.265 168.401.776 16.397.385.041
S6 du tai 31/03/2014 15.990.340.462 159.312.070 16.149.652.532




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO BIEN
S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh

Thuyét minh bdo cdo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) :
Cdc Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

12.

13.

14.

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

S6 dur tai 31/12/2013
Téng trong nim
Tang do gép vén (*)
Gidm trong nim
Thanh 1y, nhuong ban

MAU B 09-DN

Quyén sir
dung dit
(YND)

223.202.331.000

S6 duw tai 31/03/2014 223.202.331.000
GIA TRI HAO MON LUY KE i
GIA TRI CON LAI
S6 dw tai 31/12/2013 223.202.331.000
S6 dur tai 31/03/2014 223.202.331.000
CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/03/2014 31/12/2013
VND VND
Cong trinh x4y dung khu chung cu cao ,cép cho thué 32.174.059.208 26.602.699.908
Cong trinh x4y dung céc biét thu cao cép 28.340.062.405 28.340.062.405
Cong trinh xay dung khac 4.034.722.646 4.534.722.646
Cong 64.548.844.259 59.477.484.959
PAU TU VAO CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH
31/03/2014 31/12/2013
VND VND
Diu tir vao Cong ty Cb phan dao tao va dau tu Toan
Cau (*¥) 35.280.000.000 35.280.000.000
Céng Ty CP Pau tr & TM Ascentro (*) 25.500.000.000 12.900.000.000
Cong 60.780.000.000 48.180.000.000

10



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUGNG THAO PIEN
Thuyét minh bao cdo tai chinh

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh
Quén 1, TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo 1di chinh kém theo

(**) Mua 3.528.000 c6 phén ctia Cong ty Cé phén dao tao va dAu tu Toan Cu, gi4 mua 1 cb phin
bang v6i ménh gia, 12 10.000 dong/c phn, tong gié trj 1a 35.280.000.000 déng, chiém 49% vén

diéu 1¢ ciia Cong ty Cb phén dao tao va du tr Toan Cau.
(*) Pu tur vao Céng ty CP Pu Tu & TM Ascentro, theo thoa thuén ban du

15. PAU TU TAI CHINH DAI HAN KHAC

31/03/2014 31/12/2013
VND VND
Cho vay dai han - 1.000.000.000
Cong - 1.000.000.000
16. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN
31/03/2014 31/12/2013
VND VND
Céng cu dung cu chd phan bd 59.078.182 -
Cong 59.078.182 -
17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
31/03/2014 31/12/2013
VND VND
Thué Gi4 trj gia ting 595.191.640 184.328.325
Thué TNCN 9.036.304 9.296.068
Thué thu nhap doanh nghiép 3.812.772.118 4.045.903.592
Cong 4.417.000.062 4.239.527.985
18. VAY VA NQ DAI HAN
Ao
i 31/03/2014 Ky han Laisuit  Hinh thirc dim bao
tuwgng
Vay ngin hang thwong mai c¢6 phin A Chéu
Theo tirng gia‘ly
12.420.072.650 12.438.006.002 03 nam 'g’?“ o Quyén sir dung dét
Oong khoang

11-13,5%/ndm

11



CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S6 10B Suong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh

Quan 1, TP. H5 Chi Minh

Thuyét minh béo cdo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) i
Cdc Thuyét minh nay la bj phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Vay ngin hang thwong mai ¢é phan VPBank

Cong

28.907.000.000

23.629.000.000

41.327.072.650

36.067.006.002

Theo timg gidy

02 ndm

nhén ng, giao
dong khoang
11-13 %/nim

MAU B 09-DN

Quyén sir dung dét

(*) Cac khoan vay dai han dung dé dau tr mua sém, xay dung nhdm hinh thanh nén cac tai san c6
dinh ciia Céng ty (bao gom tai san c6 dinh hitu hinh va tai san ¢é dinh vo hinh) nén mét phan chi

phi 1ai vay dang dwoc ghi nhén vao nguyén gié clia cac tai san nay.

19. NGUON VON CHU SO HUU

- Lgi nhuin
Voén dau tw ciia sau thué chua
chii s¢ hifu phan phéi Cong
VND VND VND
Tai ngay 31/12/2013 363.998.750.000 14.532.261.804 378.531.011.804
Téang trong ky
- Tang vbn .
i y 5.555.261.135 5.555.261.135
Giam trong ky -
- Giam khéc
Tai ngay 31/03/2014 363.998.750.000 20.087.522.939 384.086.272.939
Chi tiét von du twr ciia chii sé hiru tai 31/03/2014
Co ciu s& hiru Trong dé GiA trj von
y . CP | thue gop tai tai
Sécb| Ty Gia tri CPphdo| wu| 31/12/2013
Cb dong phin | 18 % VND théng |  dai VND
Ong Nguyén Gia Bao 2.912.000 8 | 29.120.000.000 | 2.912.000 - | 29.120.000.000
Ong Nguyén Nhan Bao 3.436.000 9 | 34.360.000.000 | 3.436.000 - | 34.360.000.000
Cic cb dong khéc 30.051.875 | 83 | 300.518.750.000 | 30.051.875 - | 300.518.750.000
Cong 36.399.875 | 100 | 363.998.750.000 | 36.399.875 - | 363.998.750.000
Cd phiéu
31/03/2014
Cb phiéu

S6 lwgng ¢b phiéu ding ky phat hanh




CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI

S6 10B Swong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh
Quén 1, TP. H5 Chi Minh

BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Thuyét minh bio c4o tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
Cdc Thuyét minh nay la bs phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

20.

21.

22.

23.

24.

So lwrong cb phleu da bén ra cong chiing
Cé phleu phd thong

Cb phiéu Lru dai

Sé lwrgng cd phléu dwgc mua lai

S6 lwgng cb phleu dang lwu hanh

Co phleu phd thong

ch phiéu wu dai

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu bén hang, cung cép dich vu

Cong

GIA VON HANG BAN

Gid von ciia hang ban, dich vu d4 cung cp

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHiNH

Cé tirc nhan dugec tir cong ty CP Pio Tao & Pau Tu
Toan Céu

Doanh thu tién 14i cho vay

Lai thu dugc tir ban cb phan

Cong

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 13i vay

Cong

HOAT DPONG KHAC

MAU B 09-DN

36.399.875

36.399.875

Quy 1/2014 Nim 2013
VND VND
14.686.079.834 43.750.701.155
14.686.079.834 43.750.701.155
Quy 1/2014 Niim 2013
VND VND
5.731.739.085 27.320.463.940
5.731.739.085 27.320.463.940
Quy 1/2014 Nim 2013
VND VND
180.043.852

191.559.054 4.013.455.013
2.798.400.000

191.559.054 6.991.898.865
Quy 1/2014 Nim 2013
VND VND
367.814.747 7.939.625.552
367.814.747 7.939.625.552
Quy 1/2014 Niim 2013
VND VND
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUO'NG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh

Quan 1, TP. Hb Chi Minh

Thuyét minh béo céo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

25.

26.

27.

Thu nhép khac
Thu khac
Tién thu tir thanh 1y quyén sir dung dat

Chi phi khac

Cac chi phi khac
Nguyén gia ciia quyén sir dung dit duoc thanh 1y

MAU B 09-DN

22.000.040.000
40.000

22.000.000.000

14.410.585.477

7.142.977
14.403.442.500

Cong lgi nhuin khac

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhip doanh nghigp phai ndp cho nim
hién tai

Lgi nhuén truée thué

Diéu chinh cho thu nhip chju thué

Trir: Thu nhdp khéng chiu thué

Cong: C4c khoan chi phi khéng durgc khau trir

Thu nhép chju thué

Thué suét 4p dung
Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhap duge giam (*)
Cong thué thu nhap doanh nghiép

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

1.566.868.526

7.589.454.523
Quy 1/2014 Niam 2013
VND VND
7.122.129.661 16.363.658.220
180.043.852
7.122.129.661 16.363.658.220
22% 25%

4.045.903.592

+ Loi nhuan ké ton sau thué thu nhap doanh nghiép
+ Céc khoén diéu chinh lgi nhugn ké todn dé xac dinh
lgi nhuén cho C dong s¢ hitu ¢b phiéu phd thong

+ Loi nhuan phan b cho C4 déng s¢ hiru cb phiéu
phd théng

+ C0 phi€u ph théng dang lru hanh binh quan trong

+ Lai co ban trén b phiéu

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhan céng }
Chi phi khéu hao tai san co dinh

1.566.868.526 4.045.903.592
Quy 1/2014 Nam 2013
5.555.261.135 12.317.754.628
5.555.261.135 12.317.754.628
36.399.875 35.556.115
153 346
Quy 1/2014 Nim 2013
VND VND
6.324.547.132
872.402.292 2.427.043.628
9.089.706 1.007.822.604
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUGNG THAO DIEN

86 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Thuyét minh bio céo tai chinh
Quén 1, TP. H Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tip theo) i MAU B 09-DN
Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo
Chi phi dich vy mua ngoai 647.784.106 7.929.290.401
Chi phi kh4c bang tién 136.868.617 4.316.438.415
Cong 1.666.144.721 22.005.142.180
28.  Thong tin vé cdc bén lién quan

Trong giai doan hoat dong tir 01/01/2014 dén 30/03/2014 Céng Ty khong phét sinh giao dich nao
v6i céc bén lién quan

29.  CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Coéng ty khong ¢6 khoan cong ng tiém tang nao khac can diéu chinh hodc cong b trén Bao cdo tai
chinh.

30. BAO CAO BQ PHAN

Tir 01/01/2014 -31/03/2014, Doanh thu chinh ctia Céng ty phat sinh chi yéu trén cung mét dia
ban, do d6 Cong ty khong thyc hién trinh bay Bao c4o bd phén.

3.  CONG CU TAI CHINH

Ngay 06/11/2009, B$ Tai chinh d& ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC huéng dan 4p dung
Chuan myc ké toan quéc té vé trinh bay Bao c4o tai chinh va Thuyét minh théng tin déi véi cbng
cu tai chinh ("Théng tu 210"), c6 hiéu luc dbi véi cac Bao céo tai chinh tir nam 2011 trd di. Tuy
nhién, Thong tu 210 khong dua ra huéng dan twong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu
tai chinh bao gém cé 4p dung gia tri hop Iy nhdm phi hop véi Chudn muc ké toén quoc té va
Chuén myc B4o c4o tai chinh quéc té. Céac khoan muc tai san va ng cia Cong ty van dugc ghi
nhéan va hach toan theo cdc quy dinh hién hanh cia cic Chuin muc ké toan Viét Nam va Hé thong
ké toan Viét Nam.

31.1.  Cicloai cong cu tai chinh

Gi4 tri ghi sb

31/03/2014 31/12/2013
Tai san tai chinh .
Tién va cac khoan tuong duong tién 2.793.665.940 5.677.465.915
Phai thu khach hang va phai thu khac 57.059.057.522 60.122.812.237
Pau tr ngin han 6.100.896.000 6.100.896.000
PAu tur dai han 60.780.000.000 49.180.000.000
Tai san tai chinh khac 80.768.000 110.168.000
Cong 126.814.387.462 121.191.342.152
No phai tra tai chinh
Céc khoan vay 41.327.072.650 36.067.006.002
Phai trd ngudi ban va phai trd khac 1.445.787.257 1.705.481.234
Cong 42.772.859.907 37.772.487.236
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

$6 10B Suong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh Thuyét minh bio cdo tai chinh
Quén 1, TP. H) Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti€p theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bé Phan hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

31.2.

31.3.

Céng ty chua dénh gié gié trj hop ly cta tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic

z

nién d ke toan do Théng tr 210 ciing nhu cic quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé

vigc xdc dinh gia tri hop 1y cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.
Quan Iy rii ro vén

Céng ty quan tri ngudn vén nhim dém bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc, vira tdi da
hoa lgi ich cua céc co dong/chu s hiru théng qua téi wu héa sé dur ngudn vén va cdng ng.

Cau tric vén ctia Cong ty gdm c6 cac khoan ng thudn, phn vén thugc s& hitu cia cac cd déng/chu
s¢ hitu cia Cong ty (bao gom von gép, céc quy va lgi nhuén sau thué chua phan phoi).

Quén ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gom ri ro thj truong (bao gdm rui ro ty gid, rui ro 1ai suat va rui ro vé gia cb
phi€u), rti ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro 14i sudt clia dong tién. Céng ty khong thyc hién
cac bi¢n phap phong ngira cdc rii ro tai chinh do thiéu thi truong mua bén céc cong cu tai chinh
nay.

Qudn Iy riii ro ty gid

Rui ro ty gi4 1a rui ro lién quan dén 13 phét sinh tir bién dong cua ty gié trao dbi ngoai té. Bién
dong ty gia trao ddi gitta VND va cc ngoai t ma Cong ty 6 sir dung c6 thé anh hudéng dén tinh
hinh tai chinh va két qua kinh doanh ciia Céng ty. Céng ty han ché rii ro nay bang cach giam
thiéu trang théi ngoai t¢ rong.

Qudn Iy riii ro Idi sudt

Rui ro 14i suét 13 rai ro ma gia tri hop 1y hoic cac ludng tién trong tuong lai cia m§t coéng cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay ddi ciia Iai sut thi truomg, Cong ty quén ly rui ro 14i suat bing
cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 duoc céc 13i suit c6 loi cho muc dich cua
Cong ty va van ndm trong gi¢i han quén 1y rii ro ciia minh.

Qudn Iy riii ro vé gid cé phiéu

Céic ¢ phiéu da niém yét va chua niém yét do Céng ty nim giit bj anh huéng béi céc rii ro thi
truong phat sinh tir tinh khéng chac chan ve gia tri twong lai ciia ¢0 phiéu dau tu. Céng ty quén ly
rii ro ve gid c0 phi€u bang cach thiét 13p han mirc déu tw vao cd phiéu va céc phan tich dy bio thi
truong.

Qudn Iy rii ro tin dung
Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hogc dbi tac khéng dép tmg dugc cic nghia vu trong
hop ddng din dén céc tén thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phi hop va

thudong xuyén theo d3i tinh hinh dé danh gi4 xem Céng ty ¢6 chiu riii ro tin dung hay khong.
Qudn ly rii ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rui ro thanh khoan nhim dam bao dii nguén vén dé dap ung céc nghia vy tai
chinh hi¢n tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quan Iy nhdm dam bao
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN
Thuyét minh béo cdo tai chinh

S6 10B Swong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh

Quén 1, TP. H) Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) i
Cdc Thuyét minh nay 1a bg phén hop thanh va can diroc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

MAU B 09-DN

mirc phy trdi giita n phai tra dén han va tai sin dén han trong ky & mirc ¢6 thé dugc kiém soat déi

v6i s6 von ma Céng ty tin réng ¢6 thé tao ra trong ky do.

Bang duéi déy trinh bay chi tiét cac mic ddo han cho ng phai tré tai chinh phi phai sinh va tai san

tai chinh phi phai sinh trén co s khong chiét khu tai thoi diém 14p béo céo:

= Tir 1 nim

Kuass tge Duéi 1 nim dén 5 nim Téng
NQ PHAI TRA TAI CHINH
Tai ngay 31/03/2014
Céc khoan vay 41.327.072.650 41.327.072.650
Phai tra ngudi bén va phai tra khac 1.445.787.257 1.445.787.257
Cong

1.445.787.257 41.327.072.650 42.772.859.907

Tai ngay 31/12/2013
Céc khoan vay 36.067.006.002 36.067.006.002
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 1.705.481.234 1.705.481.234
Chi phi phai tra - -
Cong 1.705.481.234 36.067.006.002 37.772.487.236
TAI SAN TAI CHINH
Tai ngay 31/03/2014 ‘
Tién va cac khoan tuong duong tién 2.793.665.940 - 2.793.665.940
Phai thu khach hang va phai thu -
khic 57.059.057.522 57.059.057.522
Piu tr ngén han 6.100.896.000 - 6.100.896.000
Piu tu dai han 60.780.000.000 60.780.000.000
Tai san tai chinh khéc 80.768.000 80.768.000
Cong 66.034.387.462 60.780.000.000 126.814.387.462
Tai ngay 31/12/2013 .
Tién va cac khoan tuong duong tién 5.677.465.915 = 5.677.465.915

Phai thu khach hang va phai thu
khéc

Pau tu ngén han

Déu tur dai han

Tai san tai chinh khac

Cong

60.122.812.237
6.100.896.000

110.168.000

49.180.000.000

60.122.812.237
6.100.896.000
49.180.000.000
110.168.000

72.011.342.152

49.180.000.000

121.191.342.152
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Thuyét minh béo céo tai chinh
Quén 1, TP. H) Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) : MAU B 09-DN
Cdc Thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

3. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a sb lidu trén B4o cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2013 da
dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn Pong A.

Gt

/Z

P& Nguyén Tuyét Véan Cao Thij Bich Loan guyén Nhan Bio
Ngudi lap biéu K& todn truéng Gidm ddc
NgayOR thang Olindam 2044
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